lhr Ansprechpartner von
Graubiinden bis Zirich und zuruck
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"Attraktives 7.5 Einfamilienhaus mit
grossem Grundstiick mit
Neubaupotential"

Hohwindenstrasse 5, 8192 Glattfelden
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Facts und Figures

Gemeinde 8192 Glattfeden
Objektadresse Hohwindenstrasse 5

Kataster - Nr. 5065
Grundstiickfliche m? 754
Bauzone Wohnzone A

Verkaufspreis CHF 1740 000
Verkaufsprozess First come, first served

© Ziri Makler GmbH

Eckdaten Haus

Baujahr 1973
Total Etagen 3
Zimmer 7,5
Bruttowohnfliche m? 212
Nebenrjume m? 45.43

Aussenfliche m?

22.43 Terrasse
16.57 Wintergarten (unbeheizt)

Kubatur m3

909

Heizung

Oel

Parkmoglichkeiten

Doppelgarage mit Vorplatz

ZURI MAKLER
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Beschrieb

© Ziri Makler GmbH

An der Hohwindenstrasse 5 in Glattfelden vereinen sich Lage,
Grundstiicksgrosse und Entwicklungspotenzial zu einer seltenen
Gelegenheit. Auf 754 Quadratmetern erdffnet sich ein Objekt, das
gleichermassen fir private Kaufer, Investoren und Bauherren interessant
ist.

Glattfelden gehort zu den gefragtesten Wohnorten im Ziircher
Unterland. Die Gemeinde bietet eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung
mit hoher Lebensqualitdt und zugleich eine ausgezeichnete Anbindung.
Der Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdéglicht direkte
Verbindungen nach Ziirich, Winterthur und zum Flughafen. Gerade diese
Kombination aus landlichem Charme und urbaner Ndhe sorgt fiir eine
stetig hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Das bestehende Einfamilienhaus umfasst rund 212 Quadratmeter
Wohnflache und tGberzeugt mit groRzligigem Wohn- und Essbereich,
mehreren Schlafzimmern, zwei Badezimmern sowie einem grossen
Garten mit Swimmingpool. Eine Doppelgarage und verschiedene
Nebenrdaume im Untergeschoss runden das Angebot ab. Die Immobilie
ist sofort bewohnbar oder vermietbar und bietet somit wahrend einer
allfalligen Planungs- und Entwicklungsphase stabile Ertrage.

Besonders attraktiv ist das Grundstiick durch seine vielfdltigen
Bebauungsmdglichkeiten. Ob ein modernes Einfamilienhaus, ein
Mehrfamilienhaus oder eine Kombination verschiedener Wohneinheiten
— hier lassen sich Projekte realisieren, die optimal auf die Nachfrage
zugeschnitten sind.

Die Liegenschaft stellt damit nicht nur ein charmantes Zuhause dar,
sondern auch eine nachhaltige Investition mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial in einer bevorzugten Wohnlage.

10.09.2025 4



Makrolage

Glattfelden liegt im Zircher Unterland, eingebettet in eine reizvolle Landschaft am Rhein und umgeben von weitldufigen Griinflachen. Die
Gemeinde vereint naturnahe Ruhe mit der Ndhe zu bedeutenden Wirtschaftszentren und zahlt daher zu den begehrtesten Wohnlagen der
Region. Wer hier lebt, profitiert von einer hohen Lebensqualitat in einer familienfreundlichen Umgebung und zugleich von einer
hervorragenden Erreichbarkeit.

Der S-Bahnhof Glattfelden ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet direkte Verbindungen nach Zirich, Winterthur und zum inte rnationalen
Flughafen Zirich. Berufspendler schatzen die kurze Reisezeit in die Stadt, wahrend internationale Geschaftsreisende von der s chnellen
Anbindung profitieren. Auch das Autobahnnetz ist optimal erschlossen und ermdoglicht eine unkomplizierte Mobilitéat in alle Richtungen.

Daruber hinaus verfligt Glattfelden liber ein gutes Bildungsangebot, vielfdltige Einkaufsmdéglichkeiten und zahlreiche Freizeit - und
Erholungsangebote. Radwege, Wandergebiete und der Rhein pragen den hohen Freizeitwert der Gemeinde.

Die Kombination aus naturnaher Idylle, urbaner Nahe und stabiler Nachfrage macht Glattfelden nicht nur fir Familien interessa nt, sondern auch
zu einem idealen Standort fiir Investoren und Bauherren mit langfristiger Perspektive.

Weitere Informationen finden Sie auf www.glattfelden.ch

Makrolage

Bevolkerung Ca. 5400 Einwohnerinnen und Einwohner

Steuerfuss 120%

Offentlicher Verkehr Postauto-Buslinie 540 «Staltigstrasse» Richtgung Glattfelden und Zweidlen
Autobahnanschluss Autobahnen A50 und A51

Schulen, Kindergarten Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule in unmittelbarer Nahe
Einkaufsmoglichkeiten Coop

© Ziri Makler GmbH
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Impressionen

Aussenbereich Wintergarten

© Zuri Makler GmbH 10.09.2025 6



Impressionen
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Impressionen

Schlafzimmer Weiteres Zimmer

© Zuri Makler GmbH 10.09.2025 8



Impressionen

Weiteres Zimmer Weiteres Zimmer
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Impressionen

Weiters Zimmer Kiiche
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Impressionen

Badezimmer EG Badezimmer OG
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Impressionen

Aussenansicht Aussenansicht
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Grundriss
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Kataster

; A
'‘Mettelitobelstrasse 15
Vor Kurzém angesehen
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Kontakt Verkauf und Beratung

Annina Lehmann
076 390 97 40

a.lehmann@zuerimakler.ch

Ziiri Makler GmbH
Gewerbestrasse 18

8132 Egg (b. Zlrich)

www.zuerimakler.ch

ZURI MAKLER
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BUNDNER MAKLER

Biindner Makler AG

Via Ruegna 25
7016 Trin Mulin

Die in dieser Verkaufsbroschiire gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewsdtr. Sie bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfélligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkauferschaft, noch gegentiber

der beauftragten Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend —Zwischenverkauf vorbehalten.

© Ziri Makler GmbH
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