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Neubauprojekt «DeLuxe»
Im Bachtel - 8332 Russikon
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Facts und Figures

Gemeinde 8332 Russikon
Objektadresse Im Bachtel

Liegenschafts-Nr. 1062
Grundstuckfliche m? 841
Bauzone W2 /35

Verkaufspreise Siehe Seite 4
Verkaufsprozess First come, first served

© Biindner Makler AG

Liegenschaft

Baujahr 2025 - 2027

Anzahl Wohnungen 3

Total Wohn-Etagen 4

Total Nettowohnflache m? 424.77

Kubatur m3 3300

Heizung Warmepum pe mit Photovoltaik

Parkmoglichkeiten

1 Besucherparkplatze

6 Einstellplatze
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Facts und Figures

Wohnungen Zimmer Netto - Wohnflache m? Terrasse m? Keller-Nr. und m?
Erdgeschoss 4.5 143.96 195.16 (77.15 Sitzplatz) Nr.3/13.80

1. Obergeschoss 4.5 143.96 76.27 Nr.2 /13.87

2. Obergeschoss 4.5 (Attika-Wohnung) 136.85 56.86 Nr.1/13.62
Verkaufspreis pro Wohnung CHF Preis pro Einstellplatz CHF

Erdgeschoss Reserviert Einstellplatz 45 000.00

1. Obergeschoss Reserviert

Attikageschoss 2 090 000
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Beschrieb

Willkommen bei «DeLuxe», dem stilvollen Neubauprojekt in Russikon, das modernen Wohnkomfort mit atemberaubender
Weitsicht tber die sanft geschwungene Ziircher Landschaft bis hin zur majestatischen Alpenkette vereint. Inmitten eines
gehobenen Wohnquartiers entstehen bis Herbst 2027 nur drei exklusive, lichtdurchflutete Wohneinheiten, die mit
Grossziigigkeit, Privatsphare und architektonischer Finesse ein neues Kapitel luxuriosen Wohnens aufschlagen.

Die elegante Uberbauung setzt neue Massstébe in puncto Nachhaltigkeit und Asthetik. Hochwertige Baumaterialien, eine
energieeffiziente Warmepumpenlésung und klare, moderne Linien schaffen ein stimmiges Gesamtbild, das sich
harmonisch in die ruhige Umgebung einfligt. Die offenen Grundrisse lassen Raum fiir kreative Wohnideen und das Interior
Design kann individuell gestaltet werden, um einen persénlichen Wohntraum wahr werden zu lassen.

Die drei Residenzen bieten fir jede Lebenssituation das passende Refugium:

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine weitldufige Wohnung mit einer beeindruckenden privaten Aussenflache, ideal fir
Gartenliebhaber und alle, die das Leben im Freien schatzen.

Das erste Obergeschoss beherbergt eine elegante, helle Wohneinheit mit einer groBzligigen Panoramaterrasse und
Weitsicht, die hdchste Wohnqualitét verspricht.

Im zweiten Obergeschoss entsteht eine luxuridse Attika-Wohnung, die durch einen privaten Liftzugang sowie ein
Masterzimmer mit en Suite und eine grosszigige Terrasse mit Gber 58 Quadratmeter Flache trumpft. Die Weitsicht auf
dieser Etage ist einmalig.

Ein herausragendes Merkmal jeder Einheit sind die grossziigigen Terrassenflachen, die mit ihrem offenen Weitblick und
der optimalen Ausrichtung zum Sonnenverlauf wahre Wohlfiihl-Oasen im Freien darstellen. Ob bei einem stilvollen
Frihstiick im Morgenlicht oder einem Glas Wein in der Abendsonne, hier bekommt Wohnqualitét eine neue vollig neue
Bedeutung.

Abgerundet wird das exklusive Angebot durch eine Tiefgarage mit nur sechs komfortablen

Einstellplatzen sowie grossziigige, private Kellerabteile fiir zusatzlichen Stauraum. Die durchdachte Architektur, die
limitierte Anzahl an Einheiten und die ruhige, privilegierte Lage schaffen ein Wohnambiente der Extraklasse, mitder
perfekten Balance zwischen Privatsphare, Stil und Lebensqualitat.

© Biindner Makler AG 17.08.2026 5



Makrolage

Die Gemeinde Russikon liegt im Bezirk Pfaffikon. Der Ort liegt inmitten der ruhigen und griinen Higel des Ziircher
Oberlandes und trotzdem nicht weitab der umliegenden Zentren und Stddte. Die Stadt Zirich ist mit dem Auto nur etwa
25 Kilometer entfernt. Mit dem Bus sind es wenige Minuten zum S-Bahnhof Fehraltorf mit Anschluss nach Wetzikon,
Zirich und Winterthur. Auch die nahe gelegenen Autobahnen A52 und A53 bieten eine gute Anbindung an das Schweizer
Autobahnnetz.

\Riedweg
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Trotz seiner landlichen Lage bietet Russikon eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten. Die Gemeinde verfiigt Gber verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Kindergarten, die den Bewohnerinnen und Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bieten. Fir Naturliebhaberinnen und
Naturliebhaber sowie Aktive gibt es zahlreiche Wander- und Radwege in der Umgebung sowie Naherholungsgebiete wie
den Pfaffikersee und den Greifensee, die zum Entspannen und Erholen einladen.
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Weitere Informationen finden Sie auf www.russikon.ch

e . ‘ :
Makrolage i o
= TufiwiSESREE Arnold Winklerg
) “‘ “ v
3 $ )

Bevolkerung Ca. 4 000 Einwohnerinnen und Einwohner

p X Lesehund‘& PaB.. \,
Steuerfuss 113 % > & ¢ % E'J'""
Offentlicher Verkehr Bahn-Linie S3 nach Wetzikon, Zirich und Winterthur ab Fehraltorf
Autobahnanschluss Autobahnen A52 und A53
Schulen, Kindergarten Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule
Einkaufsmoglichkeiten Spar-Supermarkt, Metzgerei, Backerei und weitere

N A
Bilder © 2025 Airbus,CNES / Airbus Maxar Technologies Kartendaten © 2025
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Impressionen
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Aussenansicht Aussenansicht

© Biindner Makler AG 17.08.2026 8



Impressionen

* Es handelt sich um Visualisierungen die abweichen kdnnen

BT L

Wohn- & Essbereich Gartensitzplatz
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Impressionen

* Es handelt sich um Visualisierungen die abweichen konnen

Ess- und Kiichenbereich Wohnbereich
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Schnitt
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Grundriss Attikageschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Budgetierung fiir individuelle Gestaltung

Ausbau Kiichen und Sanitdranlagen:

. Kiche Hans Eisenring, Abdeckung und Apparate individuell wahlbar.

=  Brutto-Budgets Kiiche: 4 % Zi-Wohnungen EG-OG - CHF 34‘000.00 inkl. MwSt / 4 % Zi-Attikawohnung CHF
40°000.00 inkl. MwsSt.

. Sanitaranlage: Fliesen und Apparate nach Wahl, kann bemustert werden.
> Brutto-Budgets Nasszellen: 4 % Zi-Wohnungen EG-OG - CHF 23'000.00 inkl. MwSt / 4 % Zi-Attikawohnug
CHF 33'000.00 inkl. MwsSt.
=  Waschmaschinen / Tumbler: wird vom Ersteller gemass Baubeschrieb fiir jede Wohnung geliefert und
montiert. Brutto-Budget fertig montiert: Elektrolux CHF 5'890.00

. Boden: Fliesen nach Wahl, fertig verlegt inkl. alle Nebenarbeiten, Zuschldge und Sockel
-> Budgetbetrag Parkett CHF 140.-/m?2 Brutto inkl. MwSt. / Budgetbetrag Platten CHF 140.-/m?2 Brutto inkl.
MwSt.
. Decken: Weissputz Q3 weiss gestrichen

Boden- Wandbelage:

° Keramische Plattenbeldge Wande und Béden fiir Bad, Dusche (Nasszellen), Reduit Parkettbeldge fiir
Eingangsbereich, Wohnen und Essen. Budget Material und Einbau netto inkl. allen Nebenarbeiten und MwsSt.
=>»  Budgetbetrag Parkett CHF 140.-/m2Brutto inkl. MwSt. / Budgetbetrag Platten CHF 140.-/m2 Brutto inkl.

MwsSt.

Weitere Infos gemdss Baubeschrieb.
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Kontakt

Alexander Riesch
+41 76 466 88 65

a.riesch@buendnermakler.ch

BUNDNER MAKLER

Biindner Makler AG Ziiri Makler GmbH
Via Ruegna 25 Gewerbestrasse 18
7016 Trin Mulin 8132 Egg bei Zirich
post@bue ndnermakler.ch www.biindnermakler.ch

Die in dieser Verkaufsbroschiire gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufervermittiung durch Dritte entsteht weder gegenlber der Verkduferschaft, noch gegeniiber
der beauftragten Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend —Zwischenverkauf vorbehalten.
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